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IN CIJFERS  

Oppervlakte van het gebouw  1 318 m² 

 

Oplevering van de werken Mei 2016 

Bouwkosten excl. BTW, excl. premies 979 €/m² 

Subsidie voorbeeldgebouw 90 220€ 

                                                                                         

 

12/25
kWh/m² jaar

Brussels gemiddelde
106

 
Uvloer < 0,249 W/m²K
Umuren< 0,118 W/m²K
Udak < 0,141 W/m²K

n50 = 0,6/h
 

Individuele 
balansventilatie / η =

93 %
 

Pelletketel (50 kW) + 
PV (64,8 m²)

 
Transversale 

natuurlijke ventil. 
+ free-cooling

 
Nabijheid OV, 

handelszaken en 
fietspad

 
Tuin, moestuin,

kippenhok,
nestkastjes, 

bijenkorf, compost,…  

 
Reductie van het 

verbruik + RW-
recuperatie

 
Natuurlijke isolatie: 

cellulose/houtvezel +
gelabeld hout

 
Behoud + hergebruik 
in situ + recyclage + 

sorteren

 
Geluidsisolatie 

tussen eenheden  + 
luchtkwal. (schilderw, 

vloeren)  
 

LANGESTRAAT [208] 
VERBOUWING/UITBREIDING VAN EEN 

EENGEZINSWONING OM DEZE OM TE VORMEN TOT 
EEN GROEPSWONING MET 7 EENHEDEN 

Kantoor, collectieve huisvesting – Renovatie, uitbr eiding 
 
Langestraat 170, 1150 Sint-Pieters-Woluwe 
Bouwheer: De toekomstige bewoners van HG Longue vue 
Architect: Pluricité Sprl 
Studiebureau: / 
 

Aan de basis van deze nieuwe groepswoning zijn er drie gezinnen die elkaar 
regelmatig treffen in het kinderdagverblijf. Ze willen graag samenwonen en 
gemeenschappelijke waarden delen, maar uiteraard vereist dit een geschikte 
structuur. Zodra een geschikt pand gevonden is, krijgt hun idee vastere vorm. De 
gevonden eengezinswoning kan worden gerenoveerd en vergroot. Er is zelfs 
voldoende ruimte om zeven woningen met twee tot vier slaapkamers te creëren. 
En elke wooneenheid krijgt een terras dat toegang geeft tot de grote 
gemeenschappelijke tuin. Er is tevens plaats voor een kantoor voor een vrij 
beroep en voor verscheidene gedeelde ruimten. Doel is een energieneutraal 
gebouw met CO2-nulemissie te creëren. 

Bijzondere aandacht gaat naar de impact van het gebouw op de natuur en op de 
gezondheid van de bewoners. Daarom worden er zoveel mogelijk gerecupereerde 
en natuurlijke of duurzaam geproduceerde materialen gebruikt. De aankoop van 
een bestaand gebouw past perfect in deze ecologische aanpak. Volgens de 
ramingen van de ontwerpers kan er maar liefst 300 m³ beton en/of metselwerk 
worden bespaard door de bestaande structuur te behouden; op het vlak van grijze 
energie vertegenwoordigt dit een besparing van maar liefst 100 ton CO2. 
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KNIPOOG 
Om het waterverbruik te beperken, worden er verscheidene maatregelen genomen. De drie 
initiatiefnemers voorzien de installatie van droge toiletten in hun woningen. Deze inrichting zal 
eveneens worden voorgesteld aan de vier gezinnen die hen later zullen vervoegen. Ziet iedereen dit 
systeem zitten, dan kan ook de lozing van grijswater tot een minimum worden beperkt. In dat geval 
kan er worden nagedacht over een waterbekken in de tuin. 
 

GROEPSWONING 
De groepswoning verenigt Longue Vue gezinnen rond gemeenschappelijke waarden zoals engagement, 
ecologie, respect, openheid en delen. Nu al worden er diverse collectieve projecten gepland, zoals 
socioculturele activiteiten, solidaire aankoopgroepen voor artisanale landbouw (SAGAL), een 
huiswerkschool, carpooling, e.d. Aan bepaalde van deze projecten zullen ook andere wijkbewoners 
kunnen deelnemen. 

Het project voorziet tevens verscheidene polyvalente ruimten, zowel binnen als buiten. Onderstaand 
schema geeft hun voornaamste functies weer. 

 
Deze ruimten bevorderen niet alleen het delen en het sociale verkeer, maar maken ook een interessante 
economische schaalvergroting mogelijk. Hierdoor worden deze woningen betaalbaarder vergeleken met 
een individuele woning met tuin in een gelijksoortige locatie. Bovendien heeft het gebouw een kleinere 
milieu-impact omdat heel wat apparatuur kan worden gedeeld (één wasmachine in plaats van zeven, 
kleinere woningen met een grote gemeenschappelijke ruimte, enz.). 

WELKE STRUCTUUR? 

Met het oog op de duurzaamheid van het project, willen de gezinnen het een juridisch statuut geven. 
Hiertoe zal een structuur gebaseerd op de Community Land Trust (CLT) worden gecreëerd. Deze 
organisatievorm, die in de jaren 1960 in de Verenigde Staten werd ontwikkeld, beoogt het bezit van een 
collectiviteit als gemeenschappelijk goed te beheren. Dankzij deze structuur zal het terrein toebehoren 
aan de trust terwijl elke woning eigendom van een gezin zal zijn. Deze structuur integreert diverse 
sociale, economische en milieuaspecten. 

 
EEN ENERGIENEUTRAAL GEBOUW … DANKZIJ EEN DOORDACHTE RENOVATIE! 

Om dit doel te halen, wordt er een pelletketel geïnstalleerd zodat de primaire-energiebehoeften en de 
CO2-emissies kunnen worden teruggeschroefd. En met behulp van fotovoltaïsche zonnecellen kan het 
resterende verbruik worden gecompenseerd. 

Rekening houdend met de verwarmings-, SWW- en ventilatiebehoeften alsook met de hulpapparatuur, is 
de balans van het project positief: de productie van primaire energie is groter dan het totale verbruik van 
het project. 

 


